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der Deutschen ab 65 Jahren, die ein Haus
oder eine Wohnung besitzen, verschieben
die Entscheidung tber einen altersgerech-
ten Umbau ihrer Immobilie auf spater.
Neun Prozent planen eine Modernisierung
in den nachsten zwei Jahren.
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Wohntrends Bauen & Modernisieren

Linoleum neu Keine Chance fur

entdeckt >seite2  Einbrecher > Seite 6
EDITORIAL

Libe Quelahlivn_

¢
es ist absehbar, dass in den nachsten Jahren
immer mehr Deutsche ins Rentenalter kom-
men. Ebenso absehbar: Sie werden sich eine
komfortable Wohnsituation wiinschen — ohne
steile Treppen, enge Tlren oder Hindernisse im
Bad. Und zwar nicht erst dann, wenn sie hoch-
betagt sind oder sich korperliche Einschran-
kungen einstellen. Inwiefern die Deutschen
ihre Wohnung als altersgerecht bewerten und
ob Haus- und Wohnungsbesitzende barriere-
freie Umbauten planen, haben wir mit einer
neuen Umfrage untersucht. Den Ergebnissen
zufolge ist Barrierefreiheit ein blinder Fleck im
Wohnungsbau. Und Besserung scheint nicht
in Sicht. Viel zu wenige Immobilien sind barri-
erefrei ausgestattet. Und nur wenige Haus-

und Wohnungsbesitzende planen konkret den
barrierefreien Umbau. Meist wird das Problem
unterschatzt; die Entscheidung fir eine Inves-
tition fallt vielen schwer. In diesem Medien-
dienst informieren wir, wie man den Umbau
zielgerichtet angehen kann und wo es Forde-
rungen daflr gibt. Weitere Beitrage beschafti-
gen sich mit Vorteilen und Risiken von Eigen-
leistungen. Aufbereitet haben wir auch das
Thema Einbruchschutz. Wir freuen uns, wenn
diese Themen Ihr Interesse wecken.

Mit freundlichem GruB

e (ogludh
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WOHNTRENDS

Linoleum neu
entdeckt

Linoleum ist wieder salonfahig. Der
lange als bieder und altmodisch gel-
tende Bodenbelag punktet mit neuem
Design und gewinnt wegen seiner 6ko-
logischen Vorzlige an Beliebtheit.

Die Zeiten, in denen man Linoleum nur aus
Kliniken, Klassenzimmern oder Hausfluren
kannte, sind vorbei. Ob in kraftigen Rot-,
Blau- oder Grauténen, gemustert oder in
tauschend echter Holzoptik — das Angebot
an Mustern und Farben ermdglicht viele
neue Gestaltungsmoglichkeiten. Dank
des gestiegenen Umweltbewusstseins ist

Naturlich, farbenfroh und sehr
widerstandsfahig: Linoleum

der baubiologisch unbedenkliche Belag
zunehmend gefragt. ,Linoleum eignet
sich fir FuBbodenheizungen und ist zudem
trittschallddmmend. Daher kann man das
robuste Material in Wohn-, Kinderzimmern,
Kuchen und generell bei stark beanspruch-
ten Flachen einsetzen”, so Krzysztof Pompa
von der BHW Bausparkasse. Zu 90 Prozent
aus naturlichen Stoffen wie Leindl, Natur-
harzen, Kork- oder Holzmehl und Jutege-
webe bestehend, ist das Material nachhal-
tig und kompostierbar. Zudem kann es als
Rollenware oder Fliese im Klicksystem leicht
verlegt werden. Trotz der im Vergleich zu
PVC-Boden hoheren Anschaffungskosten
von bis zu 60 Euro je Quadratmeter rechnet
sich die Investition: Die Lebensdauer von
Linoleum betragt 30 bis 50 Jahre.
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WOHNTRENDS

Sesam, oOffne dich!

Barrierefrei entspannen - per Turchen in die Badewanne

Wannen der neuesten Generation 6ffnen
jetzt vollelektronisch ein Turchen fur den
bequemen Einstieg. Baden bleibt damit ein
Vergnugen fur jedes Alter.

Die Lebensdauer eines Badezimmers betragt
im Durchschnitt mindestens 20 Jahre. Um
ebenso viele Jahre altern auch die jeweiligen
Nutzerinnen und Nutzer. Und so steigt allmah-

lich die Notwendigkeit, das
Bad rundum zu erneuern
und wachsende Barrie-
ren im Alltagsgebrauch zu
reduzieren. Daflr gibt es
mittlerweile immer mehr
Losungen auf dem Markt.
Hersteller haben zum Bei-
spiel Tureinsatze fir Bade-
wannen ins Programm
genommen, mit denen die
flr manche schier untber-
windbare Barriere Becken-
rand entféllt. Der Ein- und
Ausstieg wird fur Altere
wie fur korperliche Einge-
schrankte oder Kleinkin-
der einfach und sicher. Bei
einigen Modellen gewahrt
die kleine Pforte elektro-
nisch Zutritt. Eine Uber-
flutung des Badezimmers
droht trotzdem nicht. ,Die Steuerungstechnik
ist so eingestellt, dass sich die Wanne nur bei
geschlossener Tar fullt”, erklart Thomas Mau
von der BHW Bausparkasse. ,,Ist sie bereits voll,
l&sst sich der Zugang ebenso wenig 6ffnen.” Die
Badewanne kann zudem als vollwertige Dusche
genutzt werden. Die schlichte Ausfihrung einer
Tur-Badewanne kostet rund 2.000 Euro, die
elektronische an die 4.000 Euro.

6628 Duravit AG / BHW Bausparkasse

Ganz schon heil3

Die hauseigene
Sauna ist gesund,
aber kann durch
hohe Energiepreise
auch teuer werden.
Gut, dass es Spar-
Modelle gibt.

Eine Sauna im Keller,
im  Dachgeschoss
oder im Garten kann
eine echte Wohlfthl-
Oase sein. Allerdings
durften gestiegene
Stromkosten viele
Fans ins Grubeln brin-
gen, ob sie sich den
Traum tatsachlich erfullen sollen. Ein einziger
Saunagang verbraucht rund zehn bis zwolf
Kilowattstunden! Das muss nicht sein — Her-
steller haben heute auch Gerate im Sortiment,
deren Energiebedarf sich nicht so stark auf der
Stromrechnung niederschlagt. Bei einer Infrarot-
sauna entfallt zum Beispiel die bei herkdmmli-
chen Saunen Ubliche Anheizphase von 20 bis
30 Minuten. Eine Fasssauna wiederum ist schick
und spart Energie, da in der runden Kabine die
Luft zirkulieren kann. , Hersteller statten Saunen

Das geht: Sparsam schwitzen in der Heimsauna

zum Teil mit Wandstdrken von mindestens 55
Millimetern aus, um die Isolierung zu verbes-
sern”, sagt Stefanie Binder von der BHW Bau-
sparkasse. ,,Auch geddmmte Tiren und spezi-
ell isolierte Decken halten die Warme langer in
der Sauna.” Ein weiterer wichtiger Faktor: Sind
Saunen klein und kompakt fir ein oder zwei
Personen ausgelegt, brauchen sie weniger Ener-
gie. Raffinierte Exemplare haben die Tiefe eines
Schranks — per Knopfdruck lassen sie sich auf
komfortable GroBe ausfahren.

2 BHW Mediendienst
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MEINUNG

Mangelware altersgerechte Wohnungen
In Deutschland fehlen barrierefreie Immobilien, wahrend die Zahl alter Menschen steigt. Konsequente
Forderpolitik ist gefragt, sagt Dietmar Konig, Vorstandssprecher der BHW Bausparkasse.

So mancher, der mit
40 Jahren noch gerne
in seiner Dachge-
schosswohnung lebt,
schafft die Treppen
mit 80 nicht mehr.
Und der Einstieg in
die Badewanne wird
zur unUberwind-
lichen Hurde. Der
Wunsch, im Alter
in den eigenen vier
Wanden zu leben,
entpuppt sich fur
hochbetagte Men-
schen dann oft als Illusion. Ihre Zahl nimmt
in Deutschland perspektivisch stark zu, denn
nach und nach geht nun auch die gebur-
tenstarke ,Boomer-Generation” in Rente.
Gleichzeitig gibt es viel zu wenig barriere-
freie Wohnungen fur altere und kérperlich
eingeschrankte Menschen.

Dietmar Konig ist

BHW Bausparkasse

Alarmierende Zahlen

Laut Zahlen des Pestel Instituts fehlen in
Deutschland bereits jetzt Gber zwei Millio-
nen barrierefreie Hauser und Wohnungen

Sprecher des Vorstands der

— Tendenz steigend. Vielen Bundesbur-
gerinnen und -blrgern ist die Problema-
tik bewusst: In einer von uns in Auftrag
gegebenen Umfrage halten 56 Prozent
der Befragten insgesamt ihre Wohnung
fur nicht altersgerecht — und ebenso
viele ab 65-Jahrige. Die Umgestaltung
unseres Wohnungsbestands fur eine
alternde Gesellschaft ist — neben der
energetischen Sanierung — die zweite
groBe baupolitische Aufgabe unserer
Zeit. Sie darf nicht in Vergessenheit
geraten, so drangend die Energie-Frage
auch ist.

4
8
<
5
@
Fl
3
@
I
@
Y
Iy
8

Politische Entschlossenheit gefragt

Wesentlich ist jetzt eine zielgerichtete Unter-
sttzung fur alle, die einen Umbau konkret
anpacken wollen. Hier hat sich die Situation
gltcklicherweise verbessert. Seit Februar 2024
fordert die KfW altersgerechte Sanierungen
wieder mit einem Zuschuss. Doch viel zu lange
war dieser Anreiz wegen der schlechten Haus-
haltslage des Bundes ausgesetzt. Mit einem
Volumen von 150 Millionen Euro ist der For-
dertopf immer noch bescheiden ausgestattet.
Es ist fraglich, ob dieser finanzielle Anschub

UMFRAGE

www.bhw-pressedienst.de

ausreicht, um die Zahl von gerade einmal
31.000 Wohnungen, die 2023 umgebaut
wurden, in diesem Jahr zu Ubertreffen. Es
braucht mehr politische Entschlossenheit!

Rechtzeitig aktiv werden
Noch wird die Herausforderung ,Barriere-
freiheit” weithin unterschatzt. Menschen

. Wer im Alter selbstbestimmt wohnen
will, sollte frith genug mit der Planung
beginnen.”

mit Wohneigentum konnen sie frihzeitig
angehen und davon unmittelbar und eben
auch im Alter profitieren. Welche altersge-
rechten Umbauten sind nétig und sinnvoll?
Wie lasst sich das Projekt am besten finan-
zieren? Initiativ zu werden erhoht nicht nur
den Wert von Haus oder Wohnung, son-
dern auch die personlichen Chancen auf
ein unabhangiges, komfortables Wohnen.
Sei es im eigenen Haus, zusammen mit der
WEG in einem Mehrfamilienhaus oder durch
die Grindung einer Alters-WG. Es gibt
viele Méglichkeiten — man sollte sie nutzen,
solange man das selbstbestimmt kann.

Barrierefreie Umbauten kommen kaum voran

Treppensteigen, die Badewanne oder
Dusche benutzen und sich mit einer Geh-
hilfe oder dem Rollstuhl in den eigenen
vier Wanden bewegen - das alles kann im
Alter zum Problem werden. Viele altere
Immobilienbesitzende sehen beim alters-
gerechten Wohnkomfort durchaus Nach-
holbedarf. Dennoch zégern viele von
ihnen bei der Umsetzung der nétigen
MaBnahmen.

Nur rund zehn Prozent der Deutschen ab 65
Jahren wohnen komplett barrierefrei. Mehr als
die Halfte (56 Prozent) ist in den eigenen vier
Waénden mit Hindernissen konfrontiert. Das
belegt eine YouGov-Umfrage fur die BHW
Bausparkasse. Nur 21 Prozent der Alteren ver-
figen danach Uber einen ebenerdigen Zugang
zu ihrer Wohnung. 25 Prozent besitzen eine
Dusche mit schwellenlosem Einstieg.

Unterschatzte Bau-Aufgabe

Eine altersgerechte Modernisierung des deut-
schen Gebaudebestandes ist — auch in Hin-
blick auf die demografische Entwicklung —
dringend geboten. Dennoch verschieben 48

Prozent der Immobilienbesitzenden ab 65 die
Entscheidung Uber einen Umbau. Lediglich
neun Prozent beabsichtigen, in den nachsten
zwei Jahren zu modernisieren. , Die barriere-
freie Sanierung von Altbauten ist massiv ins
Stocken geraten”, sagt Dietmar Konig, Spre-
cher des Vorstands der BHW Bausparkasse.
,Damit die Umgestaltung endlich Tempo auf-
nehmen kann, brauchen

nehmen. Die Halfte der Sanierungswilligen
(51 %) hat vor, fur die Finanzierung auf
Erspartes zuriickzugreifen. Uber die Hohe
der Modernisierungskosten besteht bei vielen
noch Unklarheit. Wahrend sich 28 Prozent
unsicher sind, planen 23 Prozent, fur die
altersgerechte Ausstattung zwischen 5.000
und unter 10.000 Euro zu investieren.

Hausbesitzende deutlich
mehr unbirokratische
Anreize."”

Finanzieren ohne
Férderung?

Tatsache ist: Die der-
zeitigen Forderungen
werden nur wenig
oder gar nicht genutzt.
Laut Umfrage wollen
gerade einmal 23 Pro-

10 %

zent der Befragten, 29 %
die eine altersgerechte | \weiB nicht/keine Angabe
Modernisierung planen, 2% .

die bestehenden For-

Halten Sie die Ausstattung lhres Hauses bzw.

lhrer Wohnung fiir altersgerecht?
Befragte: Deutsche ab 65 Jahren
Ja, vollstandig altersgerecht

Ja, in groBen Teilen altersgerecht
Nein, iiberwiegend nicht altersgerecht

Nein, iberhaupt nicht altersgerecht

32%

27 %

6630 Lifta / Jochen Manz / BHW Bausparkasse

dertopfe in Anspruch

Umfrage von YouGov / BHW Bausparkasse unter 2.035 Befragten, davon 388 ab 65 Jahre
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DIE GRUNE SEITE

Was ist (mir) ein Garten wert?

Wenn Hausbesitzende ihre
grine AuBenanlage geschickt
gestalten, kénnen sie den
Wert ihrer ganzen Immobi-
lie steigern. Ein Garten mit
einem gesunden Boden, Maf3-
nahmen fur den Artenschutz
und einer durchdachten Was-
serversorgung ist eine gute
Investition.

Gesunder Boden

Damit alles wachst und gedeiht
auf dem eigenen Griin, bedarf
es zunachst einmal guter Erde.
Selbstgemachte Komposterde,
wenn fachgerecht hergestellt,
ist ein preisglnstiger, organi-
scher DUnger. Sie verbessert die
Bodenfruchtbarkeit und hilft,
Mull zu reduzieren. Daflr kann
sich die Anschaffung einer hochwertigen Kom-
postieranlage auszahlen.

Artenschutz

90 Prozent der Deutschen winschen sich einen
Garten, der Insekten und Kleintieren Nahrung
und Lebensraum bietet, so eine Umfrage der
BHW Bausparkasse. Dazu sollte man auf heimi-
sche Wildpflanzen und -straucher wie Ginster,
Fetthenne, Lavendel oder Sonnenhut setzen.
Sie ziehen Nutzlinge an, sind ans hiesige Klima

Ungetrubter SpaB am gemeinsamen Gartnern — mit klaren Vereinbarungen

Wer darf den Garten nutzen, wer maht,
wer zahlt die Pflanzen? In einer Woh-
nungseigentimergemeinschaft, kurz
WEG, mussen einige Fragen rund ums
gemeinsame Grun klar geregelt sein.

Ein Traum von einem Garten — mit lauschigem Platzchen gleich vor der Haustur

angepasst und in der Regel robust und wider-
standsfahig. Auch benétigen sie weniger Pflege
und erleichtern die Gartenarbeit.

Gartenhauschen

Ein Gartenhaus ladt zum Verweilen ein. Dort
kénnen nicht nur Rechen, Hacke, Rasenmaher
und Co. gut aufgehoben sein. Auf dem Dach hat
man, abhangig von der GréBe des Gartenhauses,
oft Platz fur die Installation einer Photovoltaikan-
lage, um eigenen Strom zu produzieren. ,Bereits

Parteien

Der Garten einer
WEG ist grundsatz-
lich dem Gemein-
schaftseigentum zu-
geordnet. Die Eigen-
timerinnen  und
Eigentimer durfen
die  AuBenanla-
gen gleichberech-
tigt nutzen. Wie sie
gestaltet werden
— ob Blumenbeete
angelegt oder
Hecken gepflanzt
werden — entschei-
den sie durch einfa-
che Mehrheit. Wird
ein  Gartenteich
gegraben, eine Ter-
rasse gebaut oder
ein neuer Zaun aufgestellt, gilt dies jedoch
nicht. ,Bauliche Veranderungen, die den opti-
schen Gesamteindruck der Wohnanlage beein-
flussen, erfordern die Zustimmung aller”, sagt
Holm Breitkopf von der BHW Bausparkasse.

6632 Werkstadthaus / Jirgen Heuberger / BHW Bausparkasse

eine kleine Anlage reicht
aus, um Gartengerate
oder Beleuchtung zu
betreiben”, sagt Holm
Breitkopf von der BHW
Bausparkasse. Die Kosten
fir eine Mini-Solaranlage
liegen je nach Leistungs-
starke bei 300 bis 800
Euro.

Ressource Wasser
.Wasser ist die wert-
vollste, weil haufig knappe
Ressource im Garten. Hier
lohnt sich die Investition in
eine nachhaltige Ausstat-
tung”, betont Breitkopf.
Naturbelassene Teiche
und Zisternen konnen
wahrend langer Hitzepe-
rioden im Sommer fur einen 6kologischen Was-
serhaushalt sorgen. Fur einen Garten von 500
Quadratmetern genligen Zisternen mit einem
Fassungsvermdgen von 2.000 bis 5.000 Litern.
Sie sind ab etwa 700 Euro zu haben. Auch Na-
turteiche halten das Regenwasser im Gelande.
Schon zwei Meter Durchmesser und ein Meter
Tiefe kénnen ausreichen. Weiteres Plus: Sie
kihlen die Umgebung ab und dienen als Wasser-
quelle fur Vogel und Insekten. Die Anlage eines
kleinen Naturteiches kostet circa 1.000 Euro.

FAKTENCHECK

Notwendige Arbeiten organisiert oft eine
Hausverwaltung, entweder Uber eigene
Mitarbeitende oder tber ein beauftragtes
Unternehmen. Die Kosten daftr werden
Uber das Hausgeld gemaB dem jeweiligen
Eigentumsanteil verrechnet. Fur groBere
Ausgaben gibt es Sonderumlagen.

Ausnahmen

Grenzt der Garten beispielsweise an eine
Erdgeschosswohnung, kénnen WEG-Mit-
glieder ein Sondernutzungsrecht bekom-
men. Blumen gieBen, Baume und Bische
schneiden — das sind dann alles Tatigkei-
ten, die die jeweilige Partei allein Uber-
nimmt. Auch fir anfallende Kosten muss
sie aufkommen. Seit 2020 kann der Garten
vertraglich als Sondereigentum festgelegt
werden — mit den gleichen Rechten und
Pflichten wie beim Sondernutzungsrecht.
Die Regelung kann auf Zeit gelten. Die
WEG kann vereinbaren, das Sondernut-
zungsrecht zu einem spateren Zeitpunkt
wieder in Gemeinschaftseigentum umzu-
wandeln.

4  BHW Mediendienst
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Eigenleistung: Spareffekt im alten Haus

Eigenleistung kann bei einer Altbausanie-
rung das Zinglein an der Waage sein. Vor
allem, wenn die Finanzierung knapp gerech-
net ist. Aber wie hoch ist das Sparpotenzial
wirklich?

Handwerklich geschickte Hausbesitzende
kénnen mit Eigenleistungen bis zu 25 Prozent
bei den Sanierungskosten sparen. Je gréBer ihr
Geschick, desto hoher das Sparpotenzial. Sie
mussen dabei nicht in Eigenregie vorgehen, son-
dern kénnen systematisch die Profis entlasten.
Diese sparen dadurch Aufwand und Zeit, wenn
zum Beispiel Sanitarobjekte vor der Badsanierung
bereits abgeschraubt sind. Ergebnis: Die Rech-
nung des Unternehmens fallt geringer aus. Das
Entfernen von alten Tapeten oder das Abstem-
men von Fliesen kénnen auch wenig Gelbte
als Arbeitsvorbereitung fir den Handwerksbe-
trieb erledigen. Allerdings muss man wissen,
dass auch Ticken auf die Helfenden lauern. So
kommt beim Abtragen eines alten Bodens haufig
teerhaltiger Kleber zum Vorschein — da mussen
Expertinnen und Experten fur Entsorgung ran.

Zeit ist Geld

Wer als gelbter Laie im Reihenhaus sein Bad
selbst fliest, muss mit circa 50 Stunden Zeit
rechnen, spart aber bis zu 1.900 Euro. Das
Erneuern von Turen schlagt mit circa 3.000 Euro
zu Buche. Maler- und Tapezierarbeiten kénnen
bis zu 5.000 Euro Ersparnis bringen — allerdings
mussen Modernisierende daftr auch bis zu 125

6633 HARO Hamberger Flooring / BHW Bausparkasse

BAUEN & MODERNISIEREN
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Auch Ungelbte haben bei solchen Verlegearbeiten schnell den Bogen raus

Stunden Zeit investieren. , In Vollzeit arbeitende
Berufstatige sollten ihre Moglichkeiten und den
zeitlichen Aufwand genau prufen und realistisch
einschatzen”, rat daher Krzysztof Pompa von der
BHW Bausparkasse.

Expertenrat gegen Mangel

Bei Arbeiten wie Fenstereinbauten oder einer
Dachddmmung sollte ein Profi Uberprifen, ob
sie ordnungsgemafl umgesetzt worden sind.
Bei energetischen Sanierungen ist generell

Vorsicht geboten, sonst riskiert man Schimmel
oder andere Schaden an der Gebdudesubstanz.
Damit die Qualitat bei der Eigenleistung stimmt,
gibt es noch eine weitere Moglichkeit. ,Sach-
verstandige Bauhelfer aus dem Freundeskreis
konnen die Sanierenden bei der Planung an die
Hand nehmen und Umsetzungstipps geben”,
so der Experte von BHW. Kreditgeber bewerten
deren Einsatz oftmals sogar als Eigenleistung.
Wichtig: Sie sind bei der Berufsgenossenschaft
BG Bau anzumelden.

6634 Alpina Farben / BHW Bausparkasse

Muskelhypothek richtig planen — so geht’s

Selber mit anpacken und sparen - das reizt
viele Sanierende. Den Zeitaufwand und die
Kosten sollte man jedoch realistisch einschat-
zen. Dabei gilt es, die folgenden Punkte zu
beachten.

Ran an den Pinsel! Kostendampfer Eigenleistung

1. Fahrplan

Das Wichtigste zuerst: Energieberatende erstel-
len einen individuellen Sanierungsfahrplan far
den Altbau. Das BAFA fordert 80 Prozent des
Honorars von bis zu 1.300 Euro bei Ein- oder
Zweifamilienhdusern,
sofern die Expertinnen
und Experten von der
Deutschen Energie-
Agentur zertifiziert
sind.

2. Férderung

Im Rahmen der Bun-
desforderung fur effi-
ziente Gebaude (BEG)
werden MaBnahmen
wie Fenstertausch
und Ddmmung mit
bis zu 20 Prozent der
forderfahigen Investiti-
onskosten unterstitzt,
bei Eigenleistungen die
Kosten flrs Material.
Energieeffizienz-Fach-
leute mussen die sach-

gerechte Durchftihrung Gberwachen. ,Sanierende
sollten immer auf eine ordentliche Buchfiihrung
achten. Auf den Rechnungen durfen nur forder-
fahige Posten ausgewiesen werden”, erlautert
Verena Wehage von der BHW Bausparkasse.

3. Zeitbudget

Wer auf der Baustelle tatig werden will, sollte nicht
nur am Wochenende Zeit finden. Schon fur das
Anlegen eines durchschnittlich groBen Gartens fiir
ein Reihenhaus braucht man gut 30 Stunden. Fir
das Verlegen von Boden fallt leicht das Dreifache
an Arbeitszeit an.

4. Gewerke

Bei der Planung der Eigenleistung kann man
sich an der Abfolge der Gewerke orientieren.
.Sprechen Sie lhren Anteil mit den Profis ab”, rat
Wehage. Die Arbeiten beginnen in der Regel mit
der Behebung von Méangeln wie Schimmel, Rissen
oder einem undichten Dach. Danach kommt die
Dammung. Es folgen Gas, Wasser, Heizung und
Elektrik — reserviert fur Fachleute. Im Zuge des
Innenausbaus sind die fir Laien geeigneten Maler-
und Tapezierarbeiten dran, zum Schluss Treppen
und Innenttren — bevor die Mébel einziehen.
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Keine Chance fir Einbrecher

i

Doppelt gesichert gegen Langfinger: Moderne Fensterschldsser mit Alarmfunktion

Corona hatte Einbrechern lange Zeit ihr
zwielichtiges Geschaft verdorben. Viele
Menschen waren haufiger daheim als vor
der Pandemie. Doch jetzt sind die Tater
zuriick: 2022 zahlte die Polizei mit 65.908
Wohnungseinbriichen 21,5 Prozent mehr als
im Vorjahr. Hochste Zeit, in moderne Sicher-
heitssysteme zu investieren.

Alle sieben Minuten brechen ungebetene Gaste

in Hauser und Wohnungen ein. Die Polizei rat
Hausbesitzenden, vor allem Fenster und Turen
gut zu sichern. Dann haben sie die besten
Chancen, dass der Einbruch misslingt — nach
durchschnittlich funf Minuten geben die meis-
ten Diebe auf. ,, Welche konkreten MaBnahmen
je nach der Situation in einer Immobilie sinnvoll
sind, klaren polizeiliche Beratungsstellen. Ihre
Empfehlungen sind produktunabhangig”, sagt
Markus Simon von der Bausparkasse BHW.

6635 BURG-WACHTER / BHW Bausparkasse

Widerstand an der Haustiir

Nachristen lassen kdnnen Eigentiimerinnen
und Eigentimer mechanische oder elektroni-
sche Sicherungen — oder Kombinationen aus
beiden. ,Fenster und Tliren mussen in der Regel
nicht komplett ausgetauscht werden”, erldutert
der Experte von BHW. Soll die Haustlur erneu-
ert werden, muss man bei der Neuanschaffung
auf eine Widerstandsklasse von RC2 bis RC3
achten. Oft reicht schon die Montage eines
Einsteckschlosses oder eines Mehrfachverriege-
lungssystems in der alten Haustur. Bei digitalen
Lésungen steuern Hausbesitzende den Zugang
per App und 6ffnen ihre Tir per Tastatur oder
Fingerabdruckscanner. Auch fur die Sicherung
von Fenstern hat man eine breite Auswahl im
Markt. Bewahrt haben sich Stangenschl6sser,
aushebelsichere Pilzkopfverriegelungen und
Rollladen. VerschlieBbare Fenstergriffe gibt es
mit integrierter Alarmfunktion.

Qualifizierter Schutz

Wer in die Sicherheit investiert, kann mit
Zuschlssen von Bund oder Land rechnen.
Bei geforderten VorsorgemaBnahmen gilt es,
bestimmte Anforderungen einzuhalten. Die
KfW vergibt im Programm ,Altersgerecht
umbauen”, das auch MaBnahmen zum Ein-
bruchschutz einschlieBt, zinsglnstige Darlehen
Uber bis zu 50.000 Euro. Einige Bundeslander
wie Nordrhein-Westfalen oder Schleswig-Hol-
stein gewahren ebenfalls Kredite.

Immobilien: Alt, aber nicht altersgerecht

Deutschland braucht mehr
barrierefreie Wohnungen.
Altbauten wie zum Bei-
spiel ein Siedlungshaus
komfortabel umzubauen,
bedeutet fur Eigentime-
rinnen und EigentUmer
einigen Aufwand. Aber
die Investition lohnt sich.

Auch die Jingsten der ,Boo-
mer-Generation”, zwischen
1956 und 1965 geboren,
werden in diesem oder dem
nachsten Jahr 60 Jahre alt.
Schon bis zum Jahr 2030 brau-
chen die Deutschen mehr als
zwei Millionen altersgerecht
umgebaute Wohnungen, hat
das Pestel Institut errechnet. Der Umbau kommt
dabei nicht nur den Alteren zugute, denn
schmale Treppenaufgdnge oder enge Tiren sind
auch fur Familien Hindernisse im Wohn-Alltag.

Zu schmal, zu klein, zu hoch
Die Eigentimerinnen und Eigentimer von
unsanierten Siedlungshausern mussen oft mit

kleinteilig gestalteten Grundrissen auskommen.
Diese Hauser wurden in den Nachkriegsjahren
fur Wohnbedurfnisse errichtet, die lange tber-
holt sind. Wer sich einen modernen, groBzugi-
geren Schnitt fur seinen Altbau winscht, muss
daher einiges andern. Bei den Umbauarbeiten
stehen in der Regel Badezimmer, Kiiche und die
Zugange zum Haus im Fokus. ,Warten Sie mit

Wohnkomfort pur: Eine Kliche, die GroB und Klein genug Bewegungsfreiheit gibt

dem barrierefreien Umbau
nicht zu lange”, rat Stefa-
nie Binder von der Bau-
sparkasse BHW. ,Wie eine
barrierefreie Ausstattung
aussieht, kann man sich
auch von Wohnberatungs-
stellen zeigen lassen.”

Forder-Leitfaden
Orientierung fur Sanie-
rende bietet die DIN Norm
18040. Wer sich an deren
Vorgaben halt, hat auch
gute Forderchancen. Die
KfW fordert den alters-
gerechten Umbau im Pro-
gramm 159 mit Zehn-Jah-
res-Darlehen Uber bis zu
50.000 Euro zu einem vergunstigten Zinssatz
von derzeit 2,62 Prozent (Stand: 11.03.2024).
Unterstltzt werden zum Beispiel die Verbrei-
terung von Turdurchgdngen, der Einbau von
bodengleichen Duschen und sogar Assistenz-
systeme und Smarthome-Anwendungen. Wich-
tig: Die Arbeiten mussen von einem Fachbetrieb
ausgefuhrt werden.
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Vakuum-Dammung: Mehr als warme Luft

Herkdmmliche Warmedam-
mung an Gebaduden hat meist
eine Starke von zehn bis 24
Zentimetern. Deutlich platz-
sparender ist eine Vakuum-
Dammung. Noch kommt die
intelligente Variante wenig
zum Einsatz.

Das Prinzip kennt man aus dem
Haushalt: Eine Thermoskanne
halt den heiBen Tee durch den
luftleeren Raum zwischen ihren
Wanden lange warm. Auch auf
Baustellen kdnnte das Prinzip viel
kostbaren Platz sparen helfen.
Zwei bis drei Zentimeter dinne
Vakuumdammplatten isolieren
genauso gut wie konventionelle
Dammplatten mit 20 Zentimetern
Starke. Die deutlich schlankere
Losung gilt zwar als empfindli-
cher bei Beschadigungen und ist
teurer, aber gleichzeitig hitzebe-
standig, langlebig und recycelbar.

Kompakt bauen

Seit Ende der 1990er-Jahre wird die Damm-Tech-
nologie vor allem in Geschaftsimmobilien und
Passivhausern verbaut. Ein MUnchner Niedrig-

Dunner ddmmen - eine Vakuum-Dadmmung spart wertvolle Flache

energie-Wohn- und Blrohaus wurde komplett
mit den schlanken Vakuumpaneelen ausgestat-
tet. So konnten die Projektverantwortlichen 125
Quadratmeter mehr Flache in dem insgesamt
1.350 Quadratmeter groBen Gebaude schaffen,

als es in klassischer Bauweise mdglich
gewesen ware. , Die Kompaktheit der
Vakuum-Dammung ist ein geldwerter
Vorteil in einer Region, in der Flache
knapp und teuer ist”, betont Markus
Simon von der Bausparkasse BHW.
An dem mehrfach ausgezeichneten
Minchner Gebaude hat die Damm-
leistung auch nach 20 Jahren nicht
nachgelassen.

Vorteile im Altbau

Fur die Vollverkleidung eines Hauses
eignet sich das Verfahren in der Regel
nicht. Denn der Quadratmeterpreis
des Materials liegt je nach Ausfuh-
rung bei 150 Euro und mehr. Zum
Vergleich: Der Dammstoff Stroh ist fir
rund ein Zehntel des Preises zu haben.
.Sanierende sollten individuell kalku-
lieren, wie viel Platz durch Vakuum-
Dammplatten gewonnen werden
konnte”, empfiehlt der Experte von
BHW. , Der Einsatz lohnt sich beson-
ders da, wo es um jeden Zentimeter
wertvoller Flache geht.” Eine Vakuum-Dammung
kann sich zum Beispiel bei der nachtraglichen
Innenddmmung einer Zimmerdecke auszahlen,
um Vorgaben zur Raumhohe einzuhalten. Oder
um Rollladenkasten abzudichten.

6637 www.va-g-tec.com / BHW Bausparkasse

Auf das Material kommt's an

Bei Dammstoffen haben Besitzer
von Altbauten, die diese warm
einpacken wollen, eine grof3e Aus-
wahl. Unterschieden werden orga-
nische, mineralische und syntheti-
sche Materialien. Welche eignen
sich woflur am besten?

Nachwachsend, gut recycelbar
Organische Dammstoffe wie Holz,
Hanf, Stroh oder Schafwolle werden
aus nachwachsenden Rohstoffen
gewonnen. Sie sollten nicht extremer
Belastung durch Druck und Feuch-
tigkeit ausgesetzt werden, wie zum
Beispiel bei einem Flachdach. Zellu-
losefasern, gewonnen aus Altpapier,
schlucken Schall und werden bevor-
zugt fir Innendammungen verwendet. ,Pflan-
zenbasierte Dammstoffe punkten durch eine
gute Klimabilanz und die Recyclingféhigkeit”,
sagt Thomas Mau von der Bausparkasse BHW.
,Die Preisunterschiede zu den konventionellen
Varianten sind nicht mehr so groB.” Sie kosten
zwischen acht Euro (Stroh, Zellulose) und mehr als
200 Euro (Holzwolle) je Quadratmeter.

Guter Brandschutz, schlechte Okobilanz
Mineralische Dammstoffe wie Stein, Sand,

Naturlich dammen mit Holzfaserplatten
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Kalk oder Altglas zeichnen sich durch guten
Warme- und Brandschutz aus. Aber ihre Oko-
bilanz ist unglnstig, weil bei der Herstellung
viel Primdrenergie eingesetzt wird. Steinwolle
(ab 16 Euro) bietet einen besseren Hitze- und
Schallschutz als die leichtere und billigere
Glaswolle (ab neun Euro). Um ein Vielfaches
teurer ist Calciumsilikat (366 Euro). Es hat die
hochste Brandschutzklasse und wirkt Schim-
melbildung entgegen — wichtig insbesondere
fur historische Fassaden.

Gut isoliert: Aus Altpapier gewonnene Zellulosefasern

Langlebig, aber aus fossilen Rohstoffen
Synthetische Dammstoffe gewdhrleisten guten
Hitzeschutz, sind langlebig und preisglnstig,
basieren jedoch auf Erdél. Hartschaum aus Poly-
isocyanurat und Polystryrol hat den Vorteil, in
anspruchsvollen Bereichen wie bei Flachdachern
und einer Kellerddmmung genutzt werden zu
kédnnen. Bei Polystyrol ist wegen leichter Ent-
flammbarkeit ein Brandschutzmittel integriert.
Kostenpunkt der Synthetischen: zwolf Euro bis
96 Euro je Quadratmeter.
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FINANZIEREN

Bausparvertrag: Fels in der Zins-Brandung

Wie auch immer sich
die Zinsen weiter ent-
wickeln werden — wer
eine Immobilie erwer-
ben oder sanieren will,
ist auf Eigenkapital
angewiesen. Die Nach-
frage nach Bausparver-
tragen steigt, auch als
ein Mittel zur Zinsab-
sicherung.

-

21,8 Millionen abge-
schlossene Bausparver-
trage zahlten die Bau-
sparkassen Ende 2023.
Unabhdngig vom Auf
und Ab an den Zinsmark-
ten kann man sich bei
Hausbau oder Moderni-
sierung darauf verlassen,
dass der Zins fur Bauspar-
darlehen von Anfang an
feststeht. Das Darlehen kann mit Zuteilung des
Bausparvertrags beantragt werden.

Pflicht fir Sanierende?

Bei Banken kdnnen Sanierungswillige Darlehen
bis zu 50.000 Euro — zum Beispiel fir Heizungs-
tausch oder Warmedammung — meist nur als

Finanzierung: Passen alle Puzzleteile schon perfekt zusammen?

vergleichsweise hoch verzinste Ratenkredite
aufnehmen. Uber die Vorfinanzierung eines
Bausparvertrages sind solche Kreditsummen
hingegen moglich und haufig bei Bausparkas-
sen direkt abschlieBbar. ,Bei groBen Vorhaben
wie dem Wohnungskauf wird das Guthaben auf
einem Bausparvertrag als Eigenkapital akzep-

tiert. Dadurch koénnen
sich auch die Konditionen
fr ein Bankdarlehen ver-
bessern”, erldutert Holm
Breitkopf von der BHW
Bausparkasse.

Einkommensgrenzen
fiir Arbeitnehmer-
sparzulage erh6ht
Neues gibt es von der
staatlichen Bausparfor-
derung. Fir die Arbeit-
nehmersparzulage ha-
ben sich die Einkom-
mensgrenzen ungefdhr
verdoppelt — fur Ledige
auf ein zu versteuern-
des Einkommen von
40.000 Euro, fur Verhei-
ratete auf 80.000 Euro
pro Jahr. ,Der Kreis der
Begunstigten vergréBert
sich deutlich”, so Breitkopf. Forderberechtigte,
die in einen Bausparvertrag einzahlen, kénnen
eine jahrliche Zulage von neun Prozent auf Ver-
mogenswirksame Leistungen (VL) von bis zu
470 Euro (Ledige) bzw. 940 Euro (Verheiratete)
erhalten. VL sind freiwillige Leistungen vieler
Arbeitgeber von bis zu 480 Euro jahrlich.

6640 Postbank / BHW Bausparkasse

Darlehenszins: Bindungsangst ist fehl am Platze

In der Niedrigzinsphase hatten Bau- und
Kaufwillige oft Darlehen Uber Laufzeiten
von 15 oder gleich 20 Jahren abgeschlossen.
Auch heute kénnen lange Zinsbindungen
bei einer Immobilienfinanzierung vorteil-
haft sein.

Aktuell liegen die effektiven Zinsen fur ein Zehn-
Jahres-Darlehen bei rund 3,3 Prozent. Langere
Laufzeiten kosten etwas mehr. Wer sich fur 15
Jahre bindet, zahlt rund 3,5 Prozent Zinsen. Bei
einem Kreditvertrag tber 20 Jahre sind es circa
3,6 Prozent (Stand: 11.03.2024). ,Mit langen
Laufzeiten genieBt man hohe Planungssicher-
heit”, betont Thomas Mau von der BHW Bau-
sparkasse. ,Fur langerfristige Darlehensvertrage
gilt zudem, dass man sie ab dem elften Jahr ganz
oder teilweise kindigen darf.”

Tilgung in Varianten

Die Raten eines Darlehens setzen sich aus Zins
und Tilgung zusammen. Der Anteil der Tilgung
wachst im Laufe der Zeit — denn die Zinsen
werden auf die allméhlich sinkende Kreditsumme
berechnet. Viele Finanzierende starten wegen
der gestiegenen Zinssatze mit Tilgungen von
nur einem Prozent. ,Die Monatsrate mag zwar
zunachst geringer sein, doch die Schuldenlast
sinkt im Schneckentempo, die Kosten steigen”,

sagt Thomas Mau.
,Besser fahrt man mit
Tilgungen von zwei
oder drej Prozent.”

Laufzeiten-Wahl

Der Abschluss mehre-
rer Kredite mit unter-
schiedlich  langen
Laufzeiten kann eine
attraktive Losung sein.
.Eine Strategie mit
mehreren Bausteinen,
etwa mit einem Bau-
spardarlehen, einem
glnstigeren Kredit
Uber funf Jahre und
einem Uber 20 Jahre,
kann die Handlungs-
spielrdume von Finan-
zierenden erhohen
und gleichzeitig die
Kreditkosten senken”,
erklart der Experte von BHW. Wer zum Beispiel
das durch den niedrigeren Zins gesparte Geld
in eine hohere Tilgung steckt, hat den Kredit
schneller abbezahlt und Geld gespart. Wer ein
Erbe, eine Schenkung oder eine andere groBere
Zahlung erwartet, hat die Gelegenheit, die Rest-

Familiensache: Start ins Eigenheim mit solider Finanzierung

schuld eines auslaufenden Darlehens auf einen
Schlag abzutragen. Auch Sondertilgungen sind
eine Option, um eher schuldenfrei zu sein. In der
Regel kénnen funf Prozent der Darlehenssumme
pro Jahr vorzeitig zurtickgezahlt werden. Voraus-
setzung: Dies ist im Kreditvertrag vereinbart.
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