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Praambel: Inhalt und Zweck des Bausparens

Bausparen ist zielgerichtetes Sparen, um fir wohnungswirtschaftliche Ver-
wendungen Darlehen zu erlangen, deren Verzinsung niedrig, von Anfang an
fest vereinbart und von Zinsschwankungen am Kapitalmarkt unabhangig ist.

Durch den Abschluss eines Bausparvertrages wird man Mitglied einer
Zweckspargemeinschaft (Bausparkollektiv). Am Beginn steht dabei die Spar-
phase, also eine Leistung des Bausparers zugunsten der Gemeinschaft.
Damit erwirbt der Sparer das Recht auf eine spatere Gegenleistung in Form
des zinsgUnstigen Bauspardarlehens. Die Mittel hierfir stammen aus den
von den Bausparern angesammelten Geldern, insbesondere den Spar- und
Tilgungsleistungen.

Der Bausparer schlieBt hierfir einen Bausparvertrag Uber eine bestimmte
Bausparsumme ab. Steht die Sparerleistung (Hohe des angesparten Gutha-
bens und Ansparzeit) in einem angemessenen Verhaltnis zu der angestreb-
ten Darlehensleistung (Darlehenshohe, Tilgungszeit und Hohe des gebun-
denen Sollzinssatzes), wird der Vertrag zugeteilt. Das zugrunde liegende
Prinzip der Leistungsaquivalenz bedeutet, dass z.B. durch eine schnellere
Tilgung eine Verkirzung der Ansparzeit erreicht werden kann, wahrend
z.B. die Wahl eines niedrigeren gebundenen Sollzinssatzes eine Verlange-
rung der Ansparzeit erfordert.

Die Bausparkasse zahlt das angesparte Guthaben und — nach Beleihungs-
und Bonitatsprtfung — das Bauspardarlehen aus. Die Bausparsumme ist also
der Betrag, Uber den der Bausparer fur seine Finanzierung mit Beginn der
Darlehensphase verfuigen kann. Fur die Reihenfolge der Zuteilung errechnet
die Bausparkasse aus dem Verhaltnis von Sparerleistung zu Darlehens-
leistung fur jeden Bausparvertrag eine Bewertungszahl. Die Besparung
beeinflusst also den Zeitpunkt der Zuteilung. Die Bausparvertrage mit den
hochsten Bewertungszahlen haben als erste Anspruch auf Zuteilung
(Standardzuteilung).

Unabhéngig vom Erreichen einer Mindestbewertungszahl hat der Bausparer
die Méglichkeit, eine Wahlzuteilung zu beantragen. Ausgehend von den
aktuellen Vertragsdaten (Bausparsumme, Bausparguthaben, Bewertungs-
zahlfaktor und Sparerleistung) wird der Tilgungsbeitrag nach einer Formel
ermittelt, die gewahrleistet, dass ebenso wie bei der Standardzuteilung ein
angemessener Austausch der Leistungen der Bausparkasse und des Bau-
sparers erfolgt.

Wofur Bauspardarlehen verwendet werden kénnen, ist im Bausparkassen-
gesetz geregelt. Der wichtigste Verwendungszweck ist der Erwerb von
Wohneigentum durch Bau oder Kauf einer Wohnung oder eines Hauses.
Zulassige wohnungswirtschaftliche Verwendungen sind zum Beispiel auch
deren Aus- und Umbauten, Modernisierungen, Umschuldungen und der
Erwerb von Altenwohnrechten.
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Die vom Bausparer zu erbringenden Entgelte/Gebiihren,
Aufwendungsersatz und Zinsen sind in der nachfolgenden Uber-
sicht enthalten:

e Abschlussgebihr in Hohe von 1 % der Bausparsumme (81 Abs. 2)
e Jahresentgelt in Hohe von 12 EUR p.a. in der Sparphase (§17 Abs. 1)
e gebundener Sollzinssatz in Hohe von

Variante FX1: 1,25 % p.a.

Variante FX2: 2,35 % p.a. (8§11 Abs. 1)

e unter bestimmten Voraussetzungen

anfallende Entgelte und Aufwendungsersatz  (§ 6 Abs. 2, § 8 und §17)

Die Verzinsung des Sparguthabens ist in § 3 geregelt.

Soweit die Allgemeinen Bedingungen flr Bausparvertrage der Bausparkasse
Gestaltungsermessen einrdumen, wird die Bausparkasse darauf achten,
dass eine Gleichbehandlung gewahrt wird und eine unterschiedliche
Behandlung nur erfolgt, wenn hierfiir sachgerechte Griinde vorliegen. Bei
den Regelungen zu § 2 Abs. 2, § 13 Abs. 1 und § 15 wird die Bausparkasse
hierzu die Entscheidungen basierend auf den gemal § 5 Abs. 1 Alternative 1
des Bausparkassengesetzes festgelegten aufsichtsrechtlichen Grundsatzen
und Kriterien treffen, die vorrangig der Sicherstellung der Funktionsfahig-
keit des Bausparkollektivs und der Einhaltung zwingend rechtlicher Vorga-
ben dienen. Bei der Ausiibung ihres von diesen Regelungen eingeraumten
Gestaltungsermessens kann die Bausparkasse ihre Zustimmung verweigern
oder auch unter Auflagen erteilen, wenn beispielsweise der Bausparvertrag
schon vor- oder zwischenfinanziert ist oder der Tarif im Neugesché&ft nicht
mehr angeboten wird.

Im letzten Fall kann beispielsweise eine Erhohung der Bausparsumme mit
einem Tarifwechsel in einen aktuell im Neugeschéaft von der Bausparkasse
angebotenen Tarif verbunden werden.

§1 Vertragsabschluss /Abschlussgebiihr

(1) Die Bausparkasse bestatigt dem Bausparer unverzuglich die Annahme
des Bausparantrages und den Vertragsbeginn. Die Bausparsumme soll ein
Vielfaches von Tausend EUR und mindestens 50.000 EUR betragen.

(2) Mit Abschluss des Bausparvertrages wird eine Abschlussgebthr von

1,0 % der Bausparsumme fallig. Fur inlandische Korperschaften oder
Anstalten des 6ffentlichen Rechts reduziert sich die Abschlussgebuhr auf
0,5 % der Bausparsumme, wenn diese mindestens 1.000.000 EUR betrégt.
Eingehende Zahlungen werden zunachst auf die Abschlussgebihr ange-
rechnet.

(3) Die Abschlussgebthr wird nicht — auch nicht anteilig — zurtickgezahlt
oder herabgesetzt. Dies gilt insbesondere auch, wenn der Bausparvertrag
gekindigt, die Bausparsumme ermaBigt oder das Bauspardarlehen nicht
oder nicht voll in Anspruch genommen wird.

(4) Der Bausparer wahlt bei Abschluss einen Zinssatz (gebundener Sollzins-
satz) fur das Bauspardarlehen (§ 11Abs. 1) und damit den zugehérigen
Bewertungszahlfaktor (§ 4 Abs. 2b) gemaB nachstehender Tabelle.

Variante FX1 FX2
Gebundener Sollzins p.a. 1,25 % 2,35 %
Bewertungszahlfaktor 13 39

Der Bausparer kann seine Wahl bis zur Annahme der Zuteilung dandern. Ein
Wechsel von FX2 nach FX1 bedarf der Zustimmung der Bausparkasse. Eine
bereits erfolgte Zuteilung erlischt mit der Anderung. Eine Standardzuteilung
(§ 4 Abs. 2) ist frihestens in der Zuteilungsperiode maoglich, fur die der auf
die Anderung folgende Bewertungsstichtag maBgebend ist. Eine Wahlzu-
teilung (§ 4 Abs. 3) ist neu zu beantragen.

§ 2 Sparzahlungen

(1) Der monatliche Bausparbeitrag bis zur ersten Auszahlung aus der zuge-
teilten Bausparsumme betragt 4 %. der Bausparsumme (Regelsparbeitrag).

(2) Die Bausparkasse kann die Annahme von Zahlungen, die den Regel-
sparbeitrag Ubersteigen (Sonderzahlungen), von ihrer Zustimmung abhan-
gig machen.

§ 3 Verzinsung des Bausparguthabens

(1) Das Bausparguthaben (Guthaben bis zur Hohe der Bausparsumme) wird
mit 0,10 % jahrlich verzinst. Die Verzinsung endet mit der ersten Auszah-
lung nach der Zuteilung.

(2) Die Zinsen werden dem Bausparguthaben jeweils am Ende des Kalen-
derjahres gutgeschrieben und nicht gesondert ausgezahlt. Bei Auszahlung
des gesamten Bausparguthabens erfolgt die Zinsgutschrift bereits zu die-
sem Zeitpunkt.

(3) Auf Guthaben, das die Bausparsumme Ubersteigt, wird keine Verzinsung
gewahrt.



§ 4 Zuteilung des Bausparvertrages

(1) Die Zuteilung (Standardzuteilung bzw. Wahlzuteilung) des Bausparver-
trages ist eine Voraussetzung fur die Auszahlung der Bausparsumme. Die
Zuteilung wird dem Bausparer mitgeteilt mit der Aufforderung, innerhalb
von vier Wochen ab Datum der Zuteilungsnachricht zu erklaren, ob er die
Rechte aus der Zuteilung wahrnimmt (Zuteilungsannahme).

(2) Standardzuteilung

Die Bausparkasse nimmt die Zuteilungen jeweils am ersten Tag eines jeden
Monats vor (Zuteilungstermin). Um die zuzuteilenden Bausparvertrage zu
ermitteln, geht die Bausparkasse wie folgt vor:

a) Die Zuteilungstermine der Kalenderquartale werden zu Zuteilungsperio-
den zusammengefasst. Jeder Zuteilungsperiode ist ein Bewertungsstichtag
zugeordnet. Der zugehorige Bewertungsstichtag fur die Zuteilungsperiode
ist fur das:

1. Quartal der 30.09. des Vorjahres,
2. Quartal der 31.12. des Vorjahres,
3. Quartal der 31.03. des laufenden Jahres,
4. Quartal der 30.06. des laufenden Jahres.

b) An den Bewertungsstichtagen wird jeweils die Bewertungszahl ermittelt.
Die Bewertungszahl des einzelnen Bausparvertrages berechnet sich aus der
Ansparleistung multipliziert mit dem Bewertungszahlfaktor geteilt durch die
Darlehensleistung.

Die Ansparleistung ist die Saldensumme (Summe der jeweiligen Bauspar-
guthaben an den vom Bausparvertrag schon durchlaufenen Bewertungs-
stichtagen). Uber die Bausparsumme hinausgehende Guthaben werden
nicht bertcksichtigt.

Die Darlehensleistung ist das Bewertungsdarlehen (Bausparsumme minus
Guthaben am Bewertungsstichtag; mindestens aber 25 % der Bauspar-
summe) multipliziert mit der Laufzeit des Bewertungsdarlehens in Jahren
(gemaB dem nach § 11 Abs. 2 festgelegten Tilgungsbeitrag und dem Zins-
satz von 2,35 % p.a.). Die Saldensumme wird auf volle EUR, die Tilgungs-
laufzeit und die Bewertungszahl kaufmannisch auf 2 Nachkommastellen
gerundet. Die Berechnungsformel fiir die Bewertungszahl lautet damit:

Saldensumme

x Bewertungszahlfaktor
Bewertungsdarlehen x Tilgungszeit

Der Bausparer kann den Tilgungsbeitrag gemé&B § 11 Abs. 2 verandern. Die
Bewertungszahl wird neu berechnet.

Der Bausparvertrag kann dann friihestens in der Zuteilungsperiode zugeteilt
werden, fur die der auf den Eingang der Mitteilung folgende Bewertungs-
stichtag nach § 4 Abs. 2 a) maBgebend ist.

) Fur Zuteilungen innerhalb einer Zuteilungsperiode kénnen nur die Bau-
sparvertrage berlcksichtigt werden, bei denen am zugehdrigen Bewer-
tungsstichtag die Bewertungszahl mindestens 33,00 (Mindestbewertungs-
zahl) betragt.

d) Bausparvertrage, die die vorstehende Voraussetzung erfillen, werden
zum Zuteilungstermin zugeteilt, soweit die fir die Zuteilung verfigbaren
Mittel ausreichen. Die Bausparkasse errechnet fur jeden Zuteilungstermin
eine Zielbewertungszahl. Diese ist die niedrigste Bewertungszahl, die zur
Zuteilung ausreicht.

(3) Wahlzuteilung

Der Bausparer kann eine Wahlzuteilung des Bausparvertrages beantragen,
wenn die Differenz von Bausparsumme und Bausparguthaben mindestens
25 % der Bausparsumme betragt. Die Bausparkasse geht dabei wie folgt
vor:

a) nach Eingang des Antrages wird der monatliche Tilgungsbeitrag (gerun-
det auf volle EUR) gemaB der nachstehenden Formel ermittelt:

TBF x BD x BD
B = +
BWZF x Saldensumme

1,2 x BD

1.000

Hierin bedeuten
Saldensumme = erreichte Saldensumme bei Antragseingang und

B = Tilgungsbeitrag in EUR

TBF = Tilgungsbeitragsfaktor (Standardwert: 2,7)

BD = Bauspardarlehen (Bausparsumme - Bausparguthaben)
BWZF = Bewertungszahlfaktor (§ 1 Abs. 4)

zum Zeitpunkt der Antragsbearbeitung.

Der Mindesttilgungsbeitrag betrdgt 0,6 % des Bauspardarlehens. Die Wahl-
zuteilung kann nur erfolgen, wenn sich aus der Formel ein Tilgungsbeitrag
von hochstens 3 % des Bauspardarlehens errechnet.

Zur Sicherung der Zuteilung kann die Bausparkasse fur alle Wahlzuteilungen
ab einem vorgegebenen Termin den Tilgungsbeitragsfaktor éndern.

b) Die Bausparkasse nimmt die Wahlzuteilung am dritten Monatsersten
nach Eingang des Antrages in der Hauptverwaltung der Bausparkasse vor.

¢) Werden fur die Wahlzuteilungen an einem Zuteilungstermin mehr Mittel
benotigt als 25 % der fur die Zuteilung insgesamt verfligbaren Mittel, kann
die Bausparkasse die zuletzt beantragten Wahlzuteilungen auf spatere
Zuteilungstermine verschieben.

§ 5 Nichtannahme der Zuteilung, Vertragsfortsetzung

(1) Der Bausparer kann die Annahme der Zuteilung widerrufen, solange die
Auszahlung der Bausparsumme noch nicht begonnen hat.

(2) Nimmt der Bausparer die Zuteilung nicht fristgemaB an oder wird die
Annahme der Zuteilung widerrufen, wird der Vertrag fortgesetzt.

(3) Setzt der Bausparer seinen Vertrag fort, kann er seine Rechte aus der
Zuteilung jederzeit wieder geltend machen. In diesem Fall ist der Bauspar-
vertrag bei dem Zuteilungstermin, der dem Ablauf von drei Monaten nach
Eingang seiner Erklarung folgt, vorrangig zu berticksichtigen.

(4) Hat der Bausparer innerhalb von 48 Monaten seit dem Zuteilungstermin,
der dem Bewertungsstichtag zugeordnet ist, an dem erstmals die Zutei-
lungsvoraussetzungen gem. § 4 fir die vereinbarte Bausparsumme erfullt
waren, die Zuteilung nicht angenommen oder diese nach Fortsetzung des
Bausparvertrages (Abs. 2) nicht beantragt, erlischt der Anspruch auf ein
Bauspardarlehen. Die Bausparkasse stellt dem Bausparer sein Bauspargut-
haben bereit, Uber welches er dann jederzeit verfigen kann. Die Bauspar-
kasse weist den Bausparer spatestens 6 Monate vor Ablauf der Frist auf
diese Rechtsfolge hin.

§ 6 Annahme der Zuteilung; Bauspardarlehensgewahrung

(1) Mit Annahme der Zuteilung kann der Bausparer tber das Bauspargut-
haben jederzeit, tber das Bauspardarlehen vorbehaltlich § 5 Abs. 4 Satz 1
nach Erfullung der Voraussetzungen des § 7 verfugen. Die Hohe des
Bauspardarlehens errechnet sich aus dem Unterschied zwischen Bauspar-
summe und Bausparguthaben. Ein Anspruch auf ein Bauspardarlehen von
weniger als 2.000 EUR besteht nicht.

(2) Fur das bereitgehaltene Bauspardarlehen kann die Bausparkasse von
dem zweiten auf die Annahme der Zuteilung folgenden Monatsersten an
3 % Zinsen jahrlich verlangen.

(3) Ein Bauspardarlehen an einen Verbraucher wird in der Regel als Immo-
biliar-Verbraucherdarlehen anderenfalls als Allgemein-Verbraucherdarlehen
gewahrt. Wenn das Darlehen durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast
besichert ist oder fur den Erwerb oder die Erhaltung von Eigentumsrechten
an Grundstlcken, an bestehenden oder zu errichtenden Gebauden oder fir
den Erwerb oder die Erhaltung von grundstiicksgleichen Rechten bestimmt
ist, handelt es sich um ein Immobiliar-Verbraucherdarlehen. Anderenfalls ist
es ein Allgemein-Verbraucherdarlehen. Fur beide Darlehensarten gelten
jeweils unterschiedliche Regelungen.

§ 7 Darlehensvoraussetzungen/Sicherheiten

(1) Die Bausparkasse hat einen Anspruch auf die Bestellung ausreichender
Sicherheiten fur ihre Forderungen aus dem Bauspardarlehen. In der Regel
sind die Forderungen durch ein Grundpfandrecht an einem tberwiegend
Wohnzwecken dienenden inlandischen Pfandobjekt zu sichern. Die Siche-
rung an einem Pfandobjekt in einem anderen Mitgliedsstaat der Europa-
ischen Union oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den
Europaischen Wirtschaftsraum oder der Schweiz ist mit Zustimmung der
Bausparkasse moglich.

(2) Das Bauspardarlehen darf zusammen mit vor- oder gleichrangigen Belas-
tungen 80 % des von der Bausparkasse festgesetzten Beleihungswertes
nicht Ubersteigen. Bei der Finanzierung von selbstgenutztem Wohneigentum
darf die Bausparkasse Beleihungen bis zum Beleihungswert vornehmen.

(3) Die Gesamtfinanzierung muss gesichert sein. Der Nachweis fir die
Gebaudeversicherung gegen die Risiken Feuer, Sturm, Hagel und Leitungs-
wasser und bei Bedarf gegen weitere Elementarschaden zum gleitenden
Neuwert kann gefordert werden.

(4) Unabhangig von der Sicherung sind Voraussetzung fur die Darlehens-
gewdhrung die Kreditwdirdigkeit und insbesondere der Nachweis, dass die
Tilgungsbeitréage (§ 11 Abs. 2) ohne Gefdhrdung sonstiger Verpflichtungen
erbracht werden kénnen.

(5) Der Darlehensnehmer ist auf Anforderung der Bausparkasse verpflichtet,
ausreichende und angemessene Informationen zu Einkommen, Ausgaben
und anderen finanziellen und wirtschaftlichen Umstanden, anhand derer
die Bausparkasse die Kreditwurdigkeitsprifung vornehmen kann, zur Verfi-
gung zu stellen. Dabei ist der Darlehensnehmer verpflichtet, wahrheits-
gemaBe Angaben zu machen und vollsténdige Unterlagen fur die Kredit-
wirdigkeitsprifung beizubringen.

Hat der Bausparer im Zeitpunkt der Beantragung eines Bauspardarlehens
oder bei Zugang eines Darlehensangebotes der Bausparkasse seinen Wohn-
sitz in einem Mitgliedsstaat der Europaischen Union mit einer vom Euro
abweichenden Wahrung, ist er verpflichtet, die Bausparkasse hierauf unver-
zlglich hinzuweisen. Eine entsprechende Hinweispflicht des Bausparers
besteht auch dann, wenn er im Zeitpunkt der Darlehensbeantragung in



einer vom Euro abweichenden Wahrung tberwiegend sein Einkommen
bezieht oder in einer solchen Wahrung Vermdgenswerte halt, aus denen
das Bauspardarlehen zurlickgezahlt werden soll.

(6) Die Bausparkasse kann fur ihre personlichen und dinglichen Anspriche
die Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung verlangen.

(7) Gehen dem Grundpfandrecht der Bausparkasse Grundpfandrechte
Dritter im Range vor oder haben Grundpfandrechte Dritter den gleichen
Rang wie das Grundpfandrecht der Bausparkasse, kann sie verlangen, dass

— der Grundstlickseigentlimer seine Anspriiche gegen vor- oder gleich-
rangige Grundschuldglaubiger auf Rickgewéhr der Grundschuld
(Anspruch auf Loschung oder Rickabtretung der Grundschuld, Verzicht
auf die Grundschuld sowie Zuteilung eines etwaigen Mehrerléses in der
Zwangsversteigerung) an sie abtritt und

- vor- oder gleichrangige Grundschuldglaubiger erklaren, die zu ihrer
Sicherheit dienenden Grundschulden nur fir bereits ausgezahlte Darlehen
in Anspruch zu nehmen (sog. Einmalvalutierungserklarung).

(8) Ist der Bausparer verheiratet oder lebt er in einer eingetragenen Lebens-
partnerschaft, kann die Bausparkasse verlangen, dass der Ehegatte/ein-
getragene Lebenspartner des Bausparers als Gesamtschuldner beitritt.

Dies gilt nicht, wenn die Mitverpflichtung des Ehegatten/eingetragenen
Lebenspartners unter Berticksichtigung aller Umstande des Einzelfalles nicht
gerechtfertigt ist.

(9) Weitere Darlehensvoraussetzungen werden in den , Darlehensbedingun-
gen” geregelt, die bei Abschluss des Bauspardarlehensvertrages vereinbart
werden.

§ 8 Risikolebensversicherung

Die Bausparkasse bietet dem Bausparer mit dem Darlehensvertrag nach
MaBgabe eines zwischen der Bausparkasse und einer Versicherungsgesell-
schaft abgeschlossenen Gruppenversicherungsvertrages grundsatzlich eine
Risikolebensversicherung an. Die Voraussetzungen fur den Abschluss der
Risikolebensversicherung und den Umfang des Versicherungsschutzes (z. B.
Altersgrenzen, Hochstversicherungssumme, Karenzzeit) und weitere Einzel-
heiten regeln die , Bestimmungen Uber den Lebensversicherungsschutz”,
die der Bausparer im Rahmen der vorvertraglichen Informationen tber die
Anmeldung zur Risikolebensversicherung erhalt.

§ 9 Auszahlung des Bauspardarlehens

(1) Der Bausparer kann die Auszahlung des Bauspardarlehens nach Erful-
lung der Voraussetzungen gemal § 7 entsprechend dem Baufortschritt ver-
langen.

(2) Sind die Auszahlungsvoraussetzungen erfullt, hat jedoch der Bausparer
das Darlehen innerhalb von zwei Jahren nach Annahme der Zuteilung nicht
voll abgerufen, wird die Bausparkasse dem Bausparer eine letzte Frist von

2 Monaten fur den Abruf des Darlehens setzen. Ist auch nach Ablauf dieser
Frist das Darlehen nicht voll abgerufen, ist die Bausparkasse zu einer Aus-
zahlung nicht mehr verpflichtet; es sei denn, der Bausparer hat die Verzoge-
rung nicht zu vertreten. Die Bausparkasse wird den Bausparer bei Fristset-
zung auf diese Rechtsfolge hinweisen.

§10(-)

§ 11 Verzinsung und Tilgung des Bauspardarlehens

(1) Der gebundene Sollzinssatz fur das Bauspardarlehen (Darlehensschuld)
betragt gemaB Wahl des Bausparers (§ 1 Abs. 4):

FX1: 1,25 % p.a. bei Bewertungszahlfaktor 13
FX2:2,35 % p.a. bei Bewertungszahlfaktor 39

Die Bausparkasse berechnet die Zinsen monatlich auf der Grundlage tag-
genauer Verrechnung aller Zahlungseingange und Belastungen. Die Zinsen
sind jeweils am Monatsende fallig.

Der effektive Jahreszins ab Zuteilung nach der Preisangabenverordnung
betragt — abhangig von Tilgungsbeitrag und Darlehenslaufzeit — bei einem
gebundenen Sollzinssatz von:

FX1: 1,25 % p.a. zwischen 1,39 % und 1,96 % p.a.
FX2:2,35 % p.a. zwischen 2,51 % und 3,08 % p.a.

Fallen im Zusammenhang mit der Darlehensgewahrung weitere Kosten an,
die nicht im vorstehenden effektiven Jahreszins beriicksichtigt worden sind,
z.B. die Grundbuchkosten fir die Eintragung der grundpfandrechtlichen
Sicherheit, erhoht sich der effektive Jahreszins nach MaBgabe der Preis-
angabenverordnung.

(2) Zur Verzinsung und Tilgung der Darlehensschuld hat der Bausparer
monatlich — Eingang jeweils bis zum letzten Geschéaftstag des Kalender-
monats — 6 %o der Bausparsumme zu zahlen (Regeltilgungsbeitrag). Der
Bausparer kann bei Abschluss oder bis zu dem der Zuteilungsauszahlung
zugehdrigen Bewertungsstichtag (§ 4 Abs. 2) einen davon abweichenden
Tilgungsbeitrag wahlen. Dieser betragt am Bewertungsstichtag mindestens
jedoch 0,6 % und hochstens 3,0 % des Bewertungsdarlehens.
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Das Bauspardarlehen ist mit dem in diesen Grenzen am zugehdrigen
Bewertungsstichtag (§ 4 Abs. 2) festgelegten, auf volle EUR gerundeten
Tilgungsbeitrag zu tilgen. Bei der Wahlzuteilung ist das Bauspardarlehen
mit dem nach § 4 Abs. 3a) errechneten Tilgungsbeitrag zu tilgen.

Durch die fortschreitende Tilgung der Darlehensschuld verringern sich die in
den Tilgungsbeitragen enthaltenen Zinsen zu Gunsten der Tilgung. Zusam-
men mit dem Tilgungsbeitrag ist gegebenenfalls zusatzlich der Versiche-
rungszuschlag fur die Risikolebensversicherung (§ 8) zu leisten.

(3) Entgelte, Aufwendungsersatz und gegebenenfalls Versicherungsbeitrage
werden der Darlehensschuld zugeschlagen und wie diese verzinst und
getilgt.

(4) Der erste Tilgungsbeitrag ist im Monat der Darlehensauszahlung, bei der
Auszahlung in Teilbetragen im Monat der Auszahlung des ersten Teil-
betrages, zu zahlen.

(5) Die Bausparkasse teilt dem Bausparer die Falligkeit des ersten Tilgungs-
beitrages mit. Tilgungsbeitrage, die bereits vor Beginn der Auszahlung des
Darlehens eingehen, werden bis zur Auszahlung als Bausparbeitrage oder
Sonderzahlungen gebucht.

(6) Der Bausparer ist berechtigt, jederzeit Sondertilgungen zu leisten. Zahlt
der Bausparer den zehnten Teil des Restdarlehens oder mehr in einem
Betrag, mindestens aber 2.500 EUR als Sondertilgung zurtick, so kann er
verlangen, dass der Tilgungsbeitrag im Verhaltnis des neuen zum bisherigen
Restdarlehen herabgesetzt wird.

§12 Kiindigung des Bauspardarlehens durch die Bausparkasse

Die Bausparkasse kann das Bauspardarlehen in den gesetzlich geregelten
Fallen zur sofortigen Ruickzahlung kiindigen, insbesondere wenn

a) bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag der Bausparer mit
mindestens zwei aufeinanderfolgenden Teilzahlungen (Tilgungsbeitragen
gem. § 11 Abs. 2) ganz oder teilweise und mindestens 2,5 % des Nenn-
betrages (Nettodarlehensbetrages) des Darlehens in Verzug ist und die Bau-
sparkasse dem Bausparer erfolglos eine zweiwdchige Frist zur Zahlung des
rickstandigen Betrages mit der Erklarung gesetzt hat, dass sie bei Nicht-
zahlung innerhalb der Frist die gesamte Restschuld verlange;

b) bei einem Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag der Bausparer mit
mindestens zwei aufeinander folgenden Teilzahlungen ganz oder teilweise
mit mindestens 10 % oder bei einer Vertragslaufzeit von mehr als drei Jah-
ren mit mindestens 5 % des Nennbetrages des Darlehens in Verzug ist und
die Bausparkasse dem Bausparer erfolglos eine zweiwochige Frist zur Zah-
lung des ruckstandigen Betrages mit der Erkldarung gesetzt hat, dass sie bei
Nichtzahlung innerhalb der Frist die gesamte Restschuld verlange;

) in den Vermogensverhaltnissen des Bausparers/Mitverpflichteten oder in
der Werthaltigkeit einer flr das Darlehen gestellten Sicherheit eine wesent-
liche Verschlechterung eintritt oder einzutreten droht, durch die die Ruick-
zahlung des Darlehens, auch unter Verwertung der Sicherheit, gefahrdet
wird; die Bausparkasse kann in diesen Fallen den Darlehensvertrag vor Aus-
zahlung des Darlehens im Zweifel stets, nach Auszahlung nur in der Regel
fristlos kiindigen.

Das Recht der Bausparkasse, das Bauspardarlehen aus wichtigem Grund zur
sofortigen Ruckzahlung zu kindigen, bleibt hiervon unberihrt. Ein wichti-
ger Grund liegt beispielsweise dann vor, wenn der Bausparer fur die Dar-
lehensgewahrung wesentliche Angaben vorsatzlich oder grob fahrlassig
unrichtig erteilt oder vorenthalten hat.

§13 Teilung, Zusammenlegung, ErmaBigung, Erh6hung von
Bausparvertragen

(1) Teilungen, Zusammenlegungen, ErmaBigungen oder Erhéhungen von
Bausparvertragen bedurfen als Vertragsanderungen der Zustimmung der
Bausparkasse die sie mit Auflagen verbinden kann. Vertragsanderungen
sind erst moglich, wenn die Abschlussgebuhr (§ 1 Abs. 2) vollstandig
gezahlt worden ist.

Bei Vertragsanderung wird die Bewertungszahl (§ 4 Abs. 2 b) neu berech-
net. Eine bereits erfolgte Zuteilung erlischt mit der Anderung. Eine Stan-
dardzuteilung (§ 4 Abs. 2) ist frihestens in der Zuteilungsperiode moglich,
fur die der auf die Anderung folgende Bewertungsstichtag maBgebend ist.
Eine Wahlzuteilung (§ 4 Abs. 3) ist neu zu beantragen.

(2) Bei einer Teilung werden Bausparsumme und Bausparguthaben nach
Wahl des Bausparers auf neu gebildete Vertrage aufgeteilt. Die Salden-
summe wird im Verhaltnis der Guthaben auf die neu gebildeten Vertrage
verteilt.

(3) Bei einer Zusammenlegung werden Bausparsummen, Bausparguthaben
und Saldensummen (§ 4 Abs. 2) mehrerer Vertrdge zu einem Vertrag
zusammengefasst.

(4) Bei einer ErméaBigung wird die Saldensumme (§ 4 Abs. 2) nicht herab-
gesetzt.



(5) Bei einer Erhéhung wird eine Abschlussgebthr von 1,0 % des Betrages,
um den die Bausparsumme erhéht wird, berechnet und dem Bausparkonto
belastet. § 1 Abs.2 und 3 gelten entsprechend.

Die Erhéhung der Bausparsumme kann nicht mehr beantragt werden, wenn
die Bausparkasse den Tarif in der vereinbarten Fassung nicht mehr im Neu-
geschaft anbietet.

§14 Vertragsiibertragung, Abtretung und Verpfandung

Der Bausparer kann sein Kiindigungsrecht und den Anspruch auf Rickzah-
lung des Bausparguthabens abtreten oder verpfanden. Die Abtretung, Ver-
pfandung und Ubertragung anderer Rechte bedarf der Zustimmung der
Bausparkasse. Einer Ubertragung aller Rechte und Pflichten aus dem Vertrag
(Vertragstbertragung) stimmt die Bausparkasse in der Regel zu, wenn der
Ubernehmer ein Angehdriger (§ 15 Abgabenordnung) des Bausparers ist.

§15 Kiindigung des Bausparvertrages

(1) Der Bausparer kann den Bausparvertrag jederzeit kiindigen. Er kann die
Ruckzahlung seines Bausparguthabens frithestens sechs Monate nach Ein-
gang seiner Kiindigung verlangen.

Solange die Ruckzahlung des Bausparguthabens noch nicht begonnen hat,
fuhrt die Bausparkasse auf Antrag des Bausparers den Bausparvertrag
unverandert fort.

Reichen 25 % der fur die Zuteilung verfligbaren Mittel nicht fur die Rick-
zahlung der Bausparguthaben gekindigter Vertrage aus, konnen Rickzah-
lungen auf spatere Zuteilungstermine verschoben werden.

(2) Die Bausparkasse kann den Bausparvertrag in den folgenden Fallen
kindigen:

a) Wird die Abschlussgebuhr innerhalb von 12 Monaten nach Vertrags-
beginn nicht voll gezahlt und ist dem Bausparer erfolglos eine Frist von

2 Monaten zur Zahlung gesetzt worden, kann die Bausparkasse den Bau-
sparvertrag kindigen.

b) Hat der Bausparer mehr als sechs Regelsparbeitrage (unter Anrechnung
von Sonderzahlungen) nicht geleistet und ist er der schriftlichen Aufforde-
rung der Bausparkasse zur Nachzahlung langer als zwei Monate nicht nach-
gekommen, kann die Bausparkasse den Bausparvertrag mit einer Frist von
drei Monaten kiindigen.

¢) Hat das Bausparguthaben die Bausparsumme erreicht, kann die Bauspar-
kasse den Bausparvertrag mit einer Frist von drei Monaten kundigen.

d) Wurden spatestens 15 Jahre nach Vertragsbeginn die Zuteilungsvoraus-
setzungen nicht erfullt oder die Zuteilungsvoraussetzungen zwar erfullt,
aber die Annahme der Zuteilung nicht erklart, ist die Bausparkasse berech-
tigt, den Bausparvertrag mit einer Frist von einem Monat zu kiindigen.
Wurde der Vertrag erhoht, ist das Datum der letzten Erhdhung maBgeblich.

Die Bausparkasse hat dem Bausparer mindestens 6 Monate vor Ausspruch
der Kiindigung ihre Kiindigungsabsicht mitzuteilen. Die Bausparkasse wird
dem Bausparer hierbei ein Angebot unterbreiten, den Bausparvertrag in
einen anderen Tarif umzuwandeln.

e) Ist die Bausparkasse gemal § 6 Abs. 1 zur Gewahrung eines Bauspardar-
lehens nicht mehr verpflichtet, kann sie den Bausparvertrag mit einer Frist
von drei Monaten kundigen.

f) Die Bausparkasse kann den Bausparvertrag in sonstigen gesetzlich
geregelten Féllen kindigen.

Das Bausparguthaben wird nicht mehr verzinst, sobald der Bausparer nach
Vertragsbeendigung trotz Aufforderung der Bausparkasse gemaf3 den
Absétzen 2 a) bis e) das Bausparguthaben nicht abruft und sich in Annah-
meverzug befindet.

§16 Kontofiihrung

(1) Das Bausparkonto wird als Kontokorrentkonto gefiihrt, d.h. sémtliche
fur den Bausparer bestimmte Geldeingange werden dem Bausparkonto
gutgeschrieben, samtliche den Bausparer betreffende Auszahlungen, Zin-
sen, Entgelte, Aufwendungsersatz sowie die Abschlussgebihr und sonstige
ihm zu berechnende Betrdge werden dem Bausparkonto belastet.

(2) Die Bausparkasse schlieBt die Konten zum Schluss eines Kalenderjahres
ab. Sie Ubersendet dem Bausparer in den ersten zwei Monaten nach Ablauf
des Kalenderjahres einen Kontoauszug mit dem ausdricklichen Hinweis,
dass dieser als anerkannt gilt, wenn der Bausparer nicht innerhalb von zwei
Monaten nach Zugang in Textform Widerspruch erhebt.

(3) Die Bausparkasse kann mit dem Bausparer vereinbaren, dass der den
Bausparvertrag betreffende Schriftverkehr auf elektronischem Kommuni-
kationsweg erfolgt, soweit dies rechtlich zulassig ist.

§17 Jahresentgelt, Entgelte und Aufwendungsersatz

(1) Die Bausparkasse berechnet wéhrend der Sparphase jeweils bei Jahres-
beginn - bei nicht vollstandigen Kalenderjahren, anteilig — fur jedes Konto
des Bausparers ein Jahresentgelt von 12 EUR p.a.

(2) Die Bausparkasse berechnet dem Bausparer fir besondere, Uber den
regelmaBigen Vertragsablauf hinausgehende Leistungen, Entgelte/Gebiih-
ren nach MaBgabe ihrer Gebuhrentabelle in der jeweils gultigen Fassung.
Die Bausparkasse stellt die Gebuhrentabelle dem Bausparer auf Anforde-
rung zur Verflgung.

(3) Erbringt die Bausparkasse im Auftrag des Bausparers oder in dessen
mutmaBlichem Interesse Leistungen, die nicht in der GebUhrentabelle ent-
halten sind und die nach den Umstanden zu urteilen nur gegen eine Vergu-
tung zu erwarten sind, kann sie dem Bausparer hierftr im Einklang mit den
gesetzlichen Vorschriften ein angemessenes Entgelt in Rechnung stellen.

(4) Die Ansprliche der Bausparkasse auf Aufwendungsersatz richten sich
nach den gesetzlichen Grundlagen.

(5) Fur eine Leistung, zu deren Erbringung die Bausparkasse kraft Gesetzes
oder aufgrund einer vertraglichen Nebenpflicht verpflichtet ist oder die sie
allein im eigenen Interesse wahrnimmt, wird die Bausparkasse kein Entgelt
berechnen, es sei denn, es ist gesetzlich zulassig und wird nach MaBgabe
der gesetzlichen Regelung erhoben.

§ 18 Aufrechnung, Zuriickbehaltung

(1) Der Bausparer ist zu einer Aufrechnung nur befugt, wenn seine Forde-
rung unbestritten oder rechtskraftig festgestellt ist.

(2) Die Bausparkasse kann fallige Anspriiche gegen den Bausparer aus ihrer
Geschaftsverbindung auch dann gegen dessen Bausparguthaben oder
sonstige Forderungen aufrechnen, wenn diese noch nicht fallig sind.

(3) Die Bausparkasse kann ihr obliegende Leistungen an den Bausparer
wegen eigener Anspriiche aus ihrer Geschéftsverbindung zurtickhalten,
auch wenn diese nicht auf demselben rechtlichen Verhaltnis beruhen.

§19 Verfiigungsberechtigung nach dem Tod des Bausparers

(1) Nach dem Tod des Bausparers sind der Bausparkasse zur Kldrung der
Verfligungsberechtigung ein Erbschein, ein Testamentsvollstreckerzeugnis
oder andere hierfir geeignete Unterlagen vorzulegen; fremdsprachige
Urkunden sind auf Verlangen der Bausparkasse in beglaubigter deutscher
Ubersetzung vorzulegen.

(2) Die Bausparkasse kann denjenigen, der ihr eine Ausfertigung oder eine
beglaubigte Abschrift der letztwilligen Verfigung (Testament, Erbvertrag)
nebst zugehoriger Eréffnungsniederschrift vorlegt und der darin als Erbe
oder Testamentsvollstrecker bezeichnet ist, als Berechtigten ansehen, ihn
verfligen lassen und insbesondere mit befreiender Wirkung an ihn leisten.
Dies gilt nicht, wenn der Bausparkasse bekannt ist, dass der dort Genannte
(z.B. nach Anfechtung oder wegen Nichtigkeit des Testaments) nicht verfu-
gungsberechtigt ist oder wenn ihr dies infolge Fahrlassigkeit nicht bekannt
geworden ist.

§ 20 Sicherung der Bauspareinlagen
(1) Informationen zur Einlagensicherung (Sicherungsstatut):

Durch die Mitgliedschaft der Bausparkasse in der Entschadigungseinrich-
tung deutscher Banken GmbH sind die Bauspareinlagen einschlieBlich
Zinsen in gesetzlicher Hohe gesichert. Sofern Einlagen ausnahmsweise
gesetzlich vom Schutz ausgeschlossen sind, wird der Bausparer hierber in
einer von ihm gesondert zu unterzeichnenden Erklarung informiert.

(2) Stellt die Bausparkasse den Geschéaftsbetrieb ein, kénnen die Bauspar-
vertrage mit Zustimmung der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsauf-
sicht vereinfacht abgewickelt werden. Bei einer vereinfachten Abwicklung
leisten die Bausparer keine Sparzahlungen nach § 2 mehr. Zuteilungen nach
§ 4 und weitere Darlehensauszahlungen nach § 9 finden nicht mehr statt.
Die Bausparguthaben werden entsprechend den verflgbaren Mitteln
zurlickgezahlt. Dabei werden alle Bausparer nach dem Verhaltnis ihrer For-
derungen ohne Vorrang voreinander befriedigt.

§ 21 Bedingungsanderungen

(1) Anderungen der Allgemeinen Bedingungen fiir Bausparvertrage werden
dem Bausparer in Textform mitgeteilt oder in den Hausmitteilungen der
Bausparkasse unter deutlicher Hervorhebung bekannt gegeben. Anderun-
gen koénnen auch auf elektronischem Kommunikationsweg tUbermittelt
werden, wenn diese Form im Rahmen der Geschaftsbeziehung vereinbart
worden ist.

(2) Ohne Einverstandnis des Bausparers, aber mit Zustimmung der Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht, konnen die Bestimmungen der

§§ 2 bis 7,9, 11 bis 15 und 20 Abs. 2 mit Wirkung fur bestehende Vertrage
geandert werden.

(3) Sonstige Anderungen bedirfen des Einversténdnisses des Bausparers.
Dieses gilt als erteilt, wenn der Bausparer der Anderung nicht binnen

2 Monaten nach Bekanntgabe in Textform widerspricht und bei Beginn der
Frist auf die Bedeutung des unterlassenen Widerspruchs hingewiesen
wurde.
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